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TITOLOI
NORME GENERALI
Art. 1 Obiettivi e criteri informatori del Piano.
1. Il presente Piano Regolatore Generale (P.R.G) deve essere inteso come "revisione" generale

del vigente Piano Regolatore Generale Intercomunale della Comunita Montana e successive varianti per
la Sub-Area di Valle Mosso approvato dalla Regione Piemonte con Delibera della Giunta n.53/6650 in
data 03/06/1991; esso é redatto secondo le definizioni, gli effetti e le modalita di cui all'Art. 17 della legge
urbanistica regionale (L.R.) 5 dicembre 1977 n. 56 e successive modifiche ed integrazioni.

2. 1IP.R.G.C. si adegua:

— alla L.R. 19/98 avendo coordinato le presenti norme con il Regolamento Edilizio del Comune di Valle
Mosso (D.C.C. n. 10 del 18.03.2005 e s.m.i.) redatto sulla base del Regolamento Edilizio Tipo della
Regione Piemonte di cui al D.G.R. n.548-9691 del 29/07/1999;

— alle disposizioni previste dall’art. 20 della L.R. 40 del 14/12/1998 in quanto dotato di specifico
documento (Relazione di Compatibilita Ambientale - P1.1b) allegato alla Relazione Illustrativa;

— al Piano di Assetto Idrogeologico, in quanto gli elaborati geologici costituiscono approfondimento
delle indicazioni del dissesto contenute nel P.A.l. approvato;

— alle disposizioni contenute nei “Criteri di programmazione urbanistica per I’insediamento del
commercio al dettaglio” approvati con D.C.C. n. 22 del 20/06/07 e sue s.m.i, in conformita alle
prescrizioni del DCR 59-10831/06 e s.m.i., ferma restando la prevalenza di eventuali disposizioni
normative regionali piu recenti; la verifica di compatibilita delle medie strutture di vendita sul
territorio comunale é pertanto vincolata non solo all’ammissibilita delle previsioni urbanistiche, ma
anche al rispetto dei criteri commerciali comunali richiamati;

— alla L.R. 52/2000, avendo espletato le verifiche di compatibilita alla Proposta di Zonizzazione
Acustica gia adottata dal Comune e avendo approvato il Piano di Zonizzazione acustica con D.C.C. n.
41 del 28/09/2004;

3. Gli obiettivi ed i criteri informatori utilizzati per la formazione del presente piano sono
specificati nella Relazione Illustrativa in coerenza con quanto indicato dagli artt. 11 e 12 del Titolo Il
della L.R. 56/77. La Relazione Illustrativa non riveste soltanto un valore descrittivo, bensi indica i criteri
formatori del Piano e degli elaborati grafici orientando I’applicazione del P.R.G.C..

4. Le Tavole di Progetto (P2), le Norme Tecniche di Attuazione (P3), e le prescrizioni
idrogeologiche, contenute negli elaborati (IG), hanno carattere prescrittivo. La loro interpretazione e
I'ambito di applicazione devono essere ricondotti agli obiettivi generali espressi dalla Relazione
Illustrativa ed al contesto progettuale espresso (tenuto conto degli strumenti di pianificazione
sovraordinata) dagli elaborati di ricerca propedeutici alle scelte di piano ed alle tavole di progetto.
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Art. 2 Utilizzazione e valore degli Elaborati del PRGC

1. Le regole da rispettare per ogni trasformazione edilizia e urbanistica del territorio comunale ai
sensi dell'Art. 1, legge 28 gennaio 1977, n. 10 e dell'Art. 48 della L.R. n. 56/77 e s.m.i., sono contenute,
oltre che nelle tavole di piano, negli articoli delle presenti norme, nelle Tabelle Normative e nelle Schede
d'Area.

2. Le presenti norme fanno puntuale riferimento ad articoli e/o contenuti specifici del
Regolamento Edilizio di Valle Mosso (D.C.C. n. 10 del 18.03.2005 e s.m.i.), redatto sulla base del
regolamento edilizio tipo, approvato con deliberazione della Giunta Regionale n. 548-9691 in data
29/07/1999, al quale si rimanda integralmente.

3. Le norme si esprimono mediante prescrizioni di carattere generale e prescrizioni di carattere
specifico. In particolare:

a) gli articoli compresi nei titoli I, I, I, V, VI, VII, VIII contengono regole generali per
I'interpretazione e la gestione del piano;

b) gli articoli del Titolo IV contengono prescrizioni generali per le singole zone urbanistiche in cui &
suddiviso il territorio comunale;

c) le Tabelle normative, contenute nell’Allegato A, contengono le prescrizioni puntuali per ogni zona
urbanistica, cosi come individuate all'Art. 24, e per ognuna delle (o per ogni insieme omogeneo di)
aree urbanistiche individuate all'Art. 25. Esse correlano, per ogni singola area urbanistica, le
destinazioni d'uso consentite, i tipi e le modalita d'intervento relativi ad interi edifici o parti di essi,
con o0 senza cambi di destinazioni d'uso rispetto a quelli esistenti alla data di adozione del progetto
preliminare, e le modalita d’intervento. Tra le destinazioni ammesse vengono indicate, con apposita
simbologia nella Tabella normativa, le destinazioni ritenute proprie della zona urbanistica e quelle
che, pur consentite, non debbono mai risultare prevalenti;

d) le Schede d’Area (elaborato P3.2), contengono le prescrizioni specifiche relative all'edificazione, ai
rapporti fra le funzioni da insediare, ai rapporti tra spazi pubblici e privati da reperire, e gli eventuali
particolari meccanismi attuativi, a cui e subordinata la realizzazione degli interventi per le zone
CR.III,DM, TR, TT e TP.

Le Schede d’area possono inoltre contenere indicazioni di organizzazione territoriale e di
composizione urbanistica che devono essere seguite nella redazione degli strumenti attuativi che
sovrintendono agli interventi.

4. Dall'insieme dei documenti, precedentemente citati ai punti a), b), c), d) derivano
sostanzialmente le regole riguardanti i sequenti dati di progetto:
1. le destinazioni d'uso consentite per gli edifici e le aree comprese in ciascuna zona urbanistica;
2. il dimensionamento dell'intervento edilizio e urbanistico (parametri urbanistico-edilizi);
3. i tipi di intervento ammessi;
4. gli eventuali vincoli sulla conformazione e sull'ubicazione degli edifici, sulla localizzazione degli
spazi pubblici e sulla utilizzazione delle superfici fondiarie;
5. la modalita d'intervento.
Ognuno di essi ¢ riferito alle aree libere, agli edifici esistenti e in progetto o a loro parti.

5. L'insieme delle destinazioni d'uso consentite per ciascuna zona urbanistica (punto 1) non
esaurisce I’elenco delle attivita che si potrebbe in futuro richiedere di insediare. Per quelle non
direttamente comprese nella classificazione del Titolo Il si dovra di volta in volta provvedere a ricondurle
per analogia, o con riferimento a specifici dispositivi di legge, a quelle previste espressamente dal piano.
La prova di tale analogia & di competenza del richiedente, mentre all' Amministrazione comunale é lasciata
la facolta di verificarne ed accettarne la corrispondenza.

6. Qualora il dimensionamento edilizio-urbanistico, di cui al punto 2), debba fare riferimento a
guantita gia esistenti (di aree o di edifici) questo sara determinato con i criteri stabiliti all’ultimo comma,
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ed i valori cosi determinati prevarranno su quelli eventualmente riportati dal PRGC, ferma restando per
I’Amministrazione Comunale la facolta di verificarne direttamente ed accettarne la validita.

7. Con riferimento agli elaborati del P.R.G.C. elencati al successivo Art. 3, assumono valore di
prescrizione letterale e puntuale gli elaborati P2 e P3 nonché gli elaborati tecnici geologici IG ed idraulici
per quanto concerne i cronoprogrammi delle opere idrauliche e tutti quelli richiamati espressamente dalla
presenti Norme, mentre i restanti elaborati assumono valore descrittivo o integrativo dei precedenti. Ai
fini della corretta attuazione e gestione del PRGC si precisano i seguenti criteri di carattere generale.

— in presenza di eventuali incongruenze le prescrizioni scritte, contenute negli elaborati P.3, prevalgono
su quelle grafiche contenute negli elaborati P.2;

— tra diverse rappresentazioni cartografiche omogenee vale la regola della scala piu di dettaglio;

— tra le indicazioni cartografiche di vincoli non dipendenti da scelte di piano, riconducibili al D.Lgs. 42
del 22/01/04 - Codice dei beni culturali e del paesaggio, prevalgono le definizioni dei vincoli
contenute negli atti originari.

8. Per maggiore chiarezza di lettura e di applicazione del PRGC, le informazioni contenute
“1G10 - Carta di sintesi e dell’idoneita all’utilizzazione urbanistica” sono riportate anche sulle tavole di
progetto P2.3/1-4, Planimetria di progetto alla scala 1:2000 dell’intero territorio e le prescrizioni
normative della “Relazione Geologico-Tecnica - IG1” costituiscono parte integrante delle presenti NTA
(v. art. 57).

9. i Quadri sinottici (elaborati P1.2 a e P1.2b), contengono i principali dati dimensionali di
ciascuna area urbanistica; per ogni area urbanistica essi riportano alcuni dati dello stato di fatto, i
parametri urbanistici di progetto (se previsti) ed alcuni valori caratteristici della capacita edificabile, quale
ipotesi di simulazione di una delle possibili trasformazione ammesse dalle prescrizioni normative del
PRGC. Viene altresi segnalata I’eventuale presenza di vincoli architettonici e geologici che dovranno
essere verificati preliminarmente alle richieste dei documenti autorizzativi propedeutici all’attivita
edilizia. | dati riferiti a quantita esistenti (aree o edifici), pur derivando dalla trasposizione informatizzata
delle tavole catastali, hanno valore puramente indicativo e devono essere verificati in sede attuativa o di
piano attuativo, sulla base delle effettive consistenze derivanti da un dettagliato rilievo a cura del
proponente.

Art. 3 Elaborati del Piano Regolatore Generale

1. Si precisa che l'intera cartografia del P.R.G., aggiornata al gennaio 2000, € stata riprodotta
attraverso trasposizione informatizzata dalle tavole catastali.

2. Gli elaborati del Piano comprendono:

— Elaborati descrittivi di Progetto (P1):

P1.1: Relazione Illustrativa;

Pl.1/a: Allegato alla Relazione Illustrativa - Relazione Ambientale (in applicazione dell’allegato f),
art.20, L.R. 40/98);

P1.1/b: Allegato alla Relazione Illustrativa — Schema direttore generale in scala 1:10.000;

P1.1/c: Verifica di compatibilita acustica;

P1.2/a: Quadri Sinottici — Elenco delle zone urbanistiche e Quadri Riassuntivi;

P1.2/b: Quadri Sinottici — Tipi d’intervento delle zone |.U.A;

P1.3: Scheda quantitativa dei dati urbani secondo il modello fornito dalla regionale

— le Tavole di Piano (P2):

P2.1/1: planimetria sintetica del P.R.G. alla scala 1:25.000 (rappresentativa anche delle fasce marginali
dei Comuni contermini);

P2.2: planimetria di progetto alla scala 1:5000 dell’intero territorio;




Comune di Valle Mosso Variante di Revisione al P.R.G.C. Norme Tecniche di Attuazione

P2.3/1-4: planimetria di progetto alla scala 1:2000 dell'intero territorio;
P.2.4/1-6: planimetria di progetto delle zone IUA alla scala 1:500;

— le Norme Tecniche d'Attuazione (P3):
P3.1: Prescrizioni generali e Tabelle normative;
P3.2: Schede d’area;

— gli Allegati Tecnici (AT):

AT1.1/1-4: atlante del tessuto edificato esistente del territorio, alla scala 1:2.000;

AT1.2/1-6: atlante del tessuto edificato esistente delle zone IUA, alla scala 1:500;

ATL1.3: schede quantitative e descrittive del patrimonio edificato esistente - schede di indagine delle aree
a servizi ed attivita private di interesse comune;

AT2/1-4: indagine sullo stato di fatto delle opere infrastrutturali per il territorio comunale in scala
1:2.000;

AT3 atlante della capacita d’uso dei suoli ai fini agricoli e forestali, alla scala 1:10.000;

— ladocumentazione Geologico-Tecnica (IG):

IG1 Relazione Geologico-Tecnica e schede;

IG2  Carta Geologico-strutturale (scala 1:500);

IG3  Carta dell’acclivita (scala 1:5000);

IG4  Carta dei dissesti del 2 novembre 1968 (scala 1:5000);
IG5  Carta geomorfologia e dei dissesti (scala 1:5000);

IG6  Carta geomorfologia del torrente Strona (scala 1:5000);
IG7  Carta idrogeologica (scala 1:5000);

IG8  Carta delle opere idrauliche (scala 1:5000);

IG9  Carta litotecnica (scala 1:5000);

IG10 Carta di sintesi e dell’idoneita all’utilizzazione urbanistica;
IG11 Isola Amministrativa di alta montagna (scala 1:10000);
IG12 Relazione aree di nuovo intervento;

— la documentazione Idraulica :

Elaborato R Relazione/Relazione idraulica;

Elaborato T1  Planimetria generale di sintesi;

Elaborato T2a Delimitazione delle a rischio idraulico;

Elaborato T2b Delimitazione aree a rischio idraulico;

Elaborato T3a Sezioni di deflusso/Affluenti principali torrente Strona;
Elaborato T3b Sezioni di deflusso/Affluenti principali torrente Strona.

3. Nelle parti di territorio relative agli Insediamenti urbani aventi carattere ambientale (IUA),
rappresentate all’interno delle tavole P2.3/1-4, hanno valore prescrittivo esclusivamente le indicazioni
riguardanti le aree per servizi pubblici, le fasce di rispetto e le prescrizioni idrogeologiche. Per i tipi di
intervento e per le altre discipline di tutela valgono invece le tavole P2.4/1-6.

Art. 4 Riferimenti al Regolamento Edilizio comunale e definizioni funzionali
all’applicazione del P.R.G.C.

1. Il Comune di Valle Mosso é dotato di Regolamento Edilizio redatto in conformita al
regolamento edilizio tipo regionale: il PRGC si uniforma alle definizioni ed alle prescrizioni
regolamentari contenute nel predetto documento. Per la definizione dei parametri e degli indici edilizi ed
urbanistici si rimanda integralmente al Titolo 111 del R.E. di Valle Mosso, approvato con D.C.C. n. 10 del
18.03.2005 nonche tutte le successive modifiche ed integrazioni.
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2. Per I'attuazione e gestione delle prescrizioni normative, il PRGC integra le definizioni del
Regolamento Edilizio definendo il lessico di riferimento per I’applicazione delle prescrizioni grafiche e
normative contenute negli elaborati di progetto con le seguenti definizioni:

1  Zona urbanistica:

parte del territorio comunale, graficamente individuata nelle tavole di progetto, caratterizzata da una
omogenea situazione fisica, funzionale e ambientale dello stato di fatto, che il P.R.G.C. intende mantenere
o trasformare secondo criteri e regole omogenee.

2 Area urbanistica:

parte della zona urbanistica, simbolicamente individuata nelle tavole di progetto, caratterizzata da una
omogenea situazione fisica, funzionale e ambientale dello stato di fatto, che il P.R.G.C. intende mantenere
o trasformare secondo criteri, regole e parametri urbanistico-edilizi omogenei.

3 Destinazioni d'uso:

insieme delle attivita (secondo la classificazione adottata al successivo Titolo Il) ammesse in una zona o
in un'area urbanistica. Le prescrizioni generali e le Tabelle normative, relative ad ogni zona o area
urbanistica, indicano la destinazione d'uso principali e compatibili per ognuna di esse. Laddove sono
indicate piu attivita possibili, si intendono di norma ammissibili i cambi di attivita all'interno della gamma
prevista; cido non puo tuttavia snaturare il carattere principale della zona o dell’area urbanistica, definito al
successivo art. 24, rispetto al quale devono sempre essere valutati sia i “cambi di destinazione d’uso”sia le
destinazioni d’uso proposte eventualmente da nuovi impianti. Per questi ultimi, in particolare, laddove
I’intervento comprenda un’intera area urbanistica, le destinazioni d’uso indicate tra quelle compatibili,
definite rispettivamente per ogni zona urbanistica all’interno delle tabelle normative, non potranno
superare il 40% dell’intera capacita insediativa dell’area urbanistica. Le prescrizioni specifiche o puntuali
di zona o di area urbanistica possono tuttavia limitare tali cambi di attivita a particolari parti degli edifici
o0 dei suoli, oppure a particolari tipi di intervento o, ancora, a particolari modalita di intervento; in questo
caso le prescrizioni specifiche prevalgono su quelle generali espresse dalla presente definizione.

4 Tipi di intervento:
sono quelli definiti dall'art.13 della L.R. 56/77 con le specificazioni contenute al Titolo 111 delle presenti
norme.

5 Modalita di intervento:
insieme dei piani, progetti e procedure che consentono I'attuazione del P.R.G.C. Sono generalmente
definiti dal Titolo V della L.R. 56/77 con le specificazioni contenute all'art. 6 delle presenti norme.

6  Organismo edilizio — edificio principale, pertinenze:

edificio (o insieme di edifici) e aree ad esso (0 ad essi) pertinenti, conseguenti ad un unico progetto
edilizio, 0 a successivi progetti edilizi, che hanno con il tempo determinato una specifica e integrata
utilizzazione degli spazi e dei volumi ad esso riferiti, tenendo anche presente la composizione unica o
condominiale della proprieta. Nella accezione piu semplice, ed a titolo di esempio, costituisce organismo
edilizio I'insieme di un edificio principale, delle aree sistemate a cortile o a giardino ad esso pertinenti, i
fabbricati pertinenziali (bassi fabbricati) esistenti nel cortile stesso. E’ considerato edificio principale
quello in cui € insediata la destinazione d’uso principale o compatibile della rispettiva zona urbanistica; €
considerato accessorio/pertinenza ogni edificio accatastato come tale e comunque destinato a parcheggio
individuale, tettoia o deposito posti all’interno delle aree di pertinenza degli edifici principali in zone
classificate come residenziali e terziarie. Sono sempre considerati accessori tutti i fabbricati realizzati in
applicazione del successivo art. 47.

7 basso fabbricato:
si intendono le costruzioni utilizzate per autorimesse e/o depositi di attrezzi e magazzini, a servizio delle
residenze e delle attivita terziarie, aventi le caratteristiche specificate al successivo art. 47.
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8  Quota di imposta e sagoma limite del tetto

La quota di imposta del tetto & misurata a partire dalla linea di spiccato, cosi come definita all’art. 13, 5°
comma del R.E., fino al punto di intersezione tra la facciata esterna dei muri perimetrali e I’intradosso
della falda di copertura; nel caso di coperture nervate il punto di intersezione é calcolato sottotrave.
Qualora le disposizioni della zona urbanistica consentano I’innalzamento della quota di imposta del tetto
rispetto I’esistente, la sagoma limite deve essere calcolata di seguito indicato. E’ considerata sagoma
limite del tetto la figura geometrica ottenuta mediante la sopraelevazione di 100 cm della quota di imposta
del tetto quale non potra avere falde di copertura con pendenza superiore a 30°. Dovranno risultare
sempre interni a tale inviluppo il colmo del tetto e i punti di intersezione delle superfici esterne della falda
di copertura con quelle della facciata. Derogano dalla sagoma gli eventuali abbaini da realizzarsi per
I’ottenimento dei rapporti minimi aeroilluminanti.

Falda di copertura Colmo del tetto

. Quota d’imposta
. del tetto

Sportg L=l

9  Spazi sistemati a verde:

aree sistemate a verde, eventualmente aggregate a superfici pavimentate, con prevalenza delle prime sulle
seconde; si considerano spazi sistemati a verde anche quello al di sotto del quale siano ricavate
autorimesse con relative rampe e volumi tecnici per I’accesso e I’aerazione, purché I’estradosso di
copertura sia ricoperto da uno strato di terreno di almeno 40 cm atto alla formazione di verde naturale.

10 Parcheggio privato:

per parcheggio privato si intende:

1) lo spazio di pertinenza delle singole unita immobiliari ai sensi dell'art. 9 della L. 122/89;

2) quello per le nuove costruzioni previste dall'Art. 18, L. 765/67 cosi come modificato dalla L.
122/1989.

Non sono comprese nella categoria "parcheggi privati le attivita definite all'art. 11, sottocategoria tr8.

11 Aree di pertinenza delle costruzioni:

Per gli edifici esistenti alla data di adozione della revisione del PRGC esse corrispondono alle risultanze
catastali.Per i nuovi edifici o per quelli esistenti su cui si interviene in applicazione degli indici di
edificazione e utilizzazione (territoriale o fondiaria), le aree di pertinenza delle costruzioni sono le
superfici territoriali o fondiarie asservite per il calcolo degli indici sopranzi richiamati. In caso di
frazionamenti di proprieta si fa riferimento, ai fini del calcolo delle capacita edificatorie, alla situazione
esistente alla data di adozione del Progetto Preliminare della revisione del PRGC in riferimento ad atti
regolarmente registrati e trascritti, tenendo conto degli edifici gia esistenti nei lotti oggetto di intervento.

12 Filo fisso di edificazione:
Rappresenta la linea di demarcazione obbligatoria fra le pareti esterne degli edifici e gli spazi pubblici.
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13 Tipologia edilizia:

Il PRGC riconosce differenti tipologie edilizie in grado di caratterizzare sotto il profilo morfologico
I’abitato esistente, i completamenti ed i nuovi interventi. Tra queste si riconoscono le tipologie: isolata
(uni-bifamiliare), isolata (pluripiano), in linea, a schiera, a cortina, ecc. Qualora il PRGC intenda
indirizzare la progettazione edilizia sotto un profilo morfologico é definita la tipologia edilizia e resa
vincolante.

14 Progetti di qualificazione urbana:

| Progetti di Qualificazione Urbana (PQU), di cui all’art. 18 della D.C.R. 563-13414/99 e s.m.i., sono
strumenti aventi la finalita di preservare, sviluppare e potenziare la funzione del commercio, anche con
riferimento al contributo che esso fornisce alle varie forme di aggregazione sociale ed all’assetto urbano.

15 Edificio Esistente:

Ogni qualvolta la normativa fa riferimento a edificio e/o edifici esistenti si intende quelli gia realizzati
(almeno alle strutture comprensive di copertura) entro la data di adozione del Progetto Preliminare del
presente strumento urbanistico. Specificazioni differenti dovranno essere puntualmente richiamate in
normativa.

16 Rustico:

La definizione fa esatto riferimento a quella di cui all’articolo 2 della L.R. n.9 del 29/04/2003:

“... manufatti edilizi esistenti realizzati anteriormente al 1° settembre 1967 delimitati da tamponamenti
individuati a catasto terreni o edilizio urbano ed utilizzati a servizio delle attivita agricole o per funzioni
accessorie alla residenza o di altre attivita economiche considerate compatibili con la destinazione
residenziale dai vigenti regolamenti e dalle norme di attuazione degli strumenti urbanistici vigenti; sono
esclusi i capannoni agricoli realizzati con strutture prefabbricate o in cemento armato.”

17 Unita immobiliare:
E’ la parte di una costruzione, o la sua totalita in cui si svolge compiutamente e autonomamente una
determinata attivita (residenziale, produttiva, terziaria, ecc.).

18 Indice di permeabilita (Ip):

E’ espresso in % e rappresenta la quota minima di superficie fondiaria libera da edificazioni che deve
possedere requisiti di permeabilita anche parziale alle acque piovane. Si ammette pertanto I’utilizzo di
autobloccanti forati e materiali similari.

Art. 5 Parametri quantitativi di trasformazione, dotazione minima di parcheggi
privati
1. 1l P.R.G.C. disciplina la quantita di edificazione dei suoli attraverso l'individuazione di

parametri urbanistici specifici per ogni zona e area urbanistica. Tali parametri sono riferiti alla quantita di
superficie lorda di pavimento (S.U.L.) costruibile per ogni metro quadrato di area impegnata nel progetto.
L’utilizzazione a scopo edificatorio di una data superficie su cui si applicano i parametri urbanistici ed
edilizi (gia definita “area di pertinenza delle costruzioni” art. 4 p.to 11), ed anche I’utilizzazione di un
certo volume su cui si determina un intervento di incremento volumetrico o superficiale “una tantum”,
esclude ogni richiesta successiva di riutilizzazione delle medesime superfici o volumi; restano invece
utilizzabili le eventuali quantita residue non consumate.

2. Qualora occorra, per qualsiasi motivo interno al presente P.R.G. o derivante da normative
regionali e statali, valutare la quantita di edificazione non in metri quadrati di Sul bensi in metri cubi di
costruzione, il calcolo viene effettuato nel rispetto delle definizioni del Regolamento Edilizio vigente
(articoli 18 e 20).

3. Qualora le regole di trasformazione per alcune zone o per alcune aree urbanistiche richiedano
di valutare la capacita insediativa espressa in abitanti, relativa ad una determinata quantita edificata o
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edificabile, si assume il valore di 117 mc/ab ovvero quello di 39 mg/ab di S.U.L. (desunti dai dati ISTAT
Censimento 2001, Tavola 5.17 - Abitazioni occupate, nuove stanze, occupanti per Comune). Ai sensi del
combinato disposto dei commi 3° e 4° (punti a, b, ¢) e 5° dell'Art. 20 della L.R. 56/77, tali valori (117
mc/ab 0 39 mg/ab di S.U.L.) sono applicati al patrimonio edilizio riconducibile ad una tipologia
residenziale, anche qualora in essa siano presenti o previste funzioni non residenziali consentite dal
P.R.G. e con esso compatibili.

4. Ad eccezione di quanto previsto per le zone urbanistiche del tipo EE, di cui all'Art. 44, o
all'interno degli interventi di ristrutturazione edilizia o di sostituzione edilizia, nei limiti e secondo le
modalita previste agli artt. 17 e 19 e 26, punto 3) (interventi di sostituzione edilizia SE) non & possibile
trasferire diritti edificatori da una all'altra delle zone o delle aree urbanistiche.

5. La determinazione delle dimensioni minime di parcheggio privato da assegnare agli interventi

previsti dalla L. 122/89 e quando richiesti dalle norme di zona del presente PRGC sono le seguenti:

— attivita residenziali: 1 mg/10 mc di volume dell’intervento con le precisazioni e limitazioni indicate al
successivo art. 47,

— attivita, terziarie, commerciali o riconducibili ad una di quelle richiamate: 1 mg/10 mc di volume
dell’intervento;

— attivita produttive/artigianali in zone classificate come produttive e/o artigianali: 1 posto auto per ogni
addetto insediato, valutando ogni addetto pari a 50 mq di S.U.L. dell’intervento.

Art. 6 Attuazione del Piano Regolatore Generale e Struttura distributiva del
commercio al dettaglio — Adeguamento alla L.R. 28/99 e s.m.i.

A - Attuazione del Piano Regolatore

1. 1l P.R.G.C. si attua mediante Denuncia di Inizio Attivita, Permesso di Costruire, Permesso di
Costruire convenzionato o attraverso gli Strumenti Urbanistici Esecutivi (S.U.E.) previsti dalle leggi
vigenti. 1l P.R.G.C. individua per ogni zona urbanistica le modalita di intervento relative ai tipi di
intervento consentiti. Il P.R.G.C. definisce le zone e le aree nelle quali & ammesso l'intervento tramite
denuncia di inizio attivita o permesso di costruire e quelle in cui il permesso & subordinato alla
approvazione di Strumenti Urbanistici Esecutivi.

2. Ove non definite dal P.R.G.C. (Tavole P2) o previste dalle presenti Norme, le porzioni di
territorio da assoggettare alla preventiva formazione di S.U.E. sono delimitate in sede di formazione di
Programma Pluriennale di Attuazione (qualora il Comune intenda avvalersene) ai sensi dell'art. 33, 1°
comma, punto 1 della L.R. 56/77, senza che cio costituisca variante al P.R.G.C. Le determinazioni volte
ad assoggettare, anche successivamente all'approvazione del P.R.G.C. porzioni di territorio alla
formazione di S.U.E. di iniziativa pubblica o privata, e le delimitazioni delle stesse, non costituiscono
variante del P.R.G.C. In ogni caso la predisposizione di uno S.U.E. & comunque obbligatoria nei seguenti
casi:

— qualora, indipendentemente dal frazionamento fondiario e dal numero di proprietari, sia prevista la
realizzazione contemporanea o successiva di una pluralita di edifici tale da rendere necessaria la
predisposizione su scala urbana delle opere di urbanizzazione primaria per I’insediamento, diverse dai
semplici allacciamenti alle reti principali esistenti;

— qualora la strada pubblica esistente di accesso alle aree sulle quali si intende edificare non possegga i
requisiti richiesti e specificati dalla presenti Norme (vedi art. 53) per dare conveniente accessibilita
alle stesse;

— qualora I’intervento interessi aree destinate a complessi insediativi di carattere residenziale, produttivo
o terziario di nuovo impianto, oppure aree di ristrutturazione urbanistica.

Nei casi suddetti, in assenza di specifiche indicazioni di P.R.G.C. e/o di P.P.A., I’estensione territoriale

degli strumenti urbanistici esecutivi & determinata di volta in volta su proposta del proponente con facolta
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al Comune di richiedere I’estensione degli S.U.E. alle aree circostanti, oppure ad altre aree, che debbono

essere collegate a quelle oggetto della richiesta per motivi di:

— interdipendenza urbanistico-funzionale, di organico inserimento ambientale o di semplice regolarita
planimetrica;

— un’indispensabile attuazione delle infrastrutture e dei servizi di urbanizzazione primaria e/o
secondaria.

3. Ove si riscontrino incongruenze fra gli elaborati grafici e quelli normativi, e qualora non
possano essere risolti attraverso le procedure previste dall'art. 17, comma 8°, punto a) della L.R. 56/77, si
deve intendere che i disposti normativi prevalgono su quelli grafici. Analogamente gli adeguamenti di
limitata entita dei perimetri relativi alle aree sottoposte a S.U.E. o le modifiche al tipo di S.U.E. non
costituiscono variante al P.R.G.C. ai sensi del 8° comma punti c) e d) dell'art. 17 della L.R. 56/77.

4. Nell'ambito degli Strumenti Urbanistici Esecutivi (S.U.E.) di iniziativa privata o di permessi
di costruire convenzionati ex art. 49 L.R. 56/77, il P.R.G.C. precisa le quantita di aree a standard
eventualmente richieste (di norma in base all’art.21 della L.R. 56/77), da reperire mediante cessione o
asservimento all'uso pubblico e/o la possibilita di monetizzazione di una quota parte delle stesse. Il
perimetro delle aree SP.l e VP eventualmente indicate in cartografia & suscettibile di limitate variazioni
planimetriche utili al progetto complessivo del SUE o del Permesso Convenzionato, purché tali variazioni
non interessino una superficie eccedente il 20% della superficie disegnata.

5. Ove non espressamente e diversamente previsto dalle prescrizioni specifiche di ogni singola
zona urbanistica, I'Amministrazione comunale, in alternativa alla cessione gratuita/assoggettamento ad
uso pubblico, pud procedere alla monetizzazione delle aree per i servizi, secondo valori economici che
saranno stabiliti dall’Amministrazione stessa, nei seguenti casi:

— nei casi di ristrutturazione urbanistica, di ampliamento edilizio o di completamento all'interno
dall’insediamento urbano di carattere ambientale IUA (art. 26) o di zone consolidate residenziali del
tipo BRI, BRI/s BRIII;

— per interventi di demolizione e ricostruzione all'interno dell’insediamento urbano di carattere
ambientale IUA (art. 26) e delle zone consolidate residenziali del tipo BRI, BRI/s e BRIII;

— per la realizzazione di interventi di modesta entita per i quali non & interesse della pubblica
Amministrazione acquisire aree di scarsa dimensione e rilievo urbanistico.

6. Nell'ambito degli Strumenti Urbanistici Esecutivi (S.U.E.) la capacita edificatoria ¢ data dal
prodotto degli indici territoriali per la superficie territoriale.

7. Nella zona urbanistica IUA, il PRGC non individua ambiti assoggettati a Piani di Recupero
(ex L. 457/78, art. 27), lasciando la facolta di definire successivamente eventuali ambiti da assoggettare a
piani di recupero. mediante successive varianti urbanistiche. Per le aree e gli edifici ricadenti all’interno
di Piani di Recupero che verranno eventualmente all’approvazione del PRGC valgono le disposizioni di
cui all'Art. 41 bis, comma 8 della L.R. 56/77, e quelle della Legge 457/78 modificata ed integrata dalla
Legge 179/1992.

8. Il P.R.G.C. individua le aree urbanistiche attuabili esclusivamente mediante S.U.E.. Ove non
specificato, I'attuazione dovra intrressare I’intero S.U.E.. E” ammessa la formazione di pit S.U.E. laddove
siano individuate al suo interno delle Unita Minime di Intervento (U.M.1.). Ad ogni U.M.I. dovra essere
attribuito l'indice di edificabilita territoriale ed il parametro di densita massima di intervento definito dal
P.R.G.C. per I’intero SUE (area urbanistica); possono invece risultare differenti tra loro gli indici di
densita fondiaria di ogni lotto fondiario.

9. Ai sensi della normativa vigente il Comune di Valle Mosso potra disciplinare I’attivita edilizia
attraverso la formazione di un Programma Pluriennale di Attuazione ed ai sensi dell'art. 41 della L.R.
56/77, il Comune di Valle Mosso non ¢ tenuto alla formazione del Piano per I'Edilizia Economica e
Popolare
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B — Struttura distributiva del commercio al dettaglio (adequamento alla L.R. 28/99 e s.m.i.)

10. Ai sensi del D.L.vo 114/98 e della legge regionale n. 28/99 e s.m.i. il Comune di Valle Mosso
e dotato dei Criteri di Adeguamento Commerciale (approvati con D.C.C. n. 22 del 20/06/07 e sue s.m.i)
da applicare nel proprio territorio per il rilascio di medie e grandi strutture di vendita al dettaglio in sede
fissa, riconoscendo con tale provvedimento gli addensamenti e le localizzazioni. Verificata la
compatibilita urbanistica con le attivita di vendita al dettaglio previste dalle presenti norme per le zone
urbanistiche in cui e suddiviso il territorio comunale (destinazione c2), la compatibilita delle strutture di
vendita commerciali e ogni altra regolamentazione specifica é stabilita dagli elaborati di cui alla D.C.C. n.
22 del 20/06/07 e sue s.m.i., fermo restando il prevalere di eventuali successive disposizioni normative di
settore; in presenza di compatibilita urbanistica € ammesso sull’intero territorio I’insediamento di attivita
di vendita di vicinato ed il mantenimento di quelle esistenti su superiori a tale limite anche all’esterno
degli addensamenti riconosciuti e delle localizzazioni riconosciute o riconoscibili.

11. La dotazione minima di aree per servizi pubblici prevista dal P.R.G.C. e da osservare in sede

di attuazione per gli insediamenti direzionali e commerciali secondo i disposti dell’Art. 21 della L.R.

56/1977, é cosi stabilita:

— attivita direzionali e attivita non normate dal D.Lsg. 114/98: calcolate ai sensi dell’art. 21 della L.R.
56/77 e s.m.i. (100% della SUL per interventi di nuovo impianto e 80% per il completamento o
ristrutturazione urbanistica);

— attivita normate dal D.Lgs. 114/98: nel rispetto dell’art. 21 della L.R. 56/77 ed a quanto stabilito dai
Criteri Comunali approvati con D.C.C. n. 22 del 20/06/07 e sue s.m.i (in conformita all’art. 25 della
DCR n. 59-10831 del 24/03/2006)applicando le tabelle contenute nei Criteri richiamati:

— Parametri per il calcolo del fabbisogno totale di parcheggio pubblico (cap. IV del Criteri);
— Tabella sintetica del fabbisogno dei parcheggi pubblici (cap. V dei Criteri).

12. In relazione alle zone di insediamento commerciale individuate si precisa che:
— gli elaborati P.2 sovrappongono alla zonizzazione urbanistica la perimetrazione degli addensamenti
riconosciuti dal Comune di Valle Mosso con i propri criteri commerciali approvati con D.C.C. n. n.
22 del 20/06/07 e sue s.m.i;
— con riferimento alla D.C.C. n. 22 del 20/06/07 e sue s.m.i, sono integralmente richiamate tutte le
disposizioni in esso contenute, ed in particolare:
— riconoscimento degli addensamenti commerciali riconosciuti dal comune nonché dei criteri per il
riconoscimento delle localizzazioni non riconosciute;
— la tabella della compatibilita territoriale dello sviluppo tra tipologie di strutture distributive e
rispettivi addensamenti e localizzazioni;
— le procedure per il rilascio delle autorizzazioni commerciali.
Per tutto quanto non espressamente definito dai criteri comunali vigenti al momento delle richieste di
autorizzazione commerciale si fa rimando alle disposizioni legislative e regolamentari di settore vigenti al
momento della richiesta.
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TITOLOII

CLASSIFICAZIONE DELLE ATTIVITA E DEGLI USI DEL SUOLO

Art. 7 Destinazioni d’uso e loro mutamenti

1. 1l P.R.G. assegna a ciascuna delle zone urbanistiche, in cui é suddiviso il territorio comunale,
le destinazioni d’uso proprie della zona e quelle ammesse in quanto compatibili. Tali destinazioni sono
articolate nelle seguenti categorie (L.R. 19/1999):

— destinazioni residenziali ( r);

— destinazioni produttive, industriali o artigianali (p );
— destinazioni commerciali ( ¢ );

— destinazioni turistico — ricettive (tr);

— destinazioni direzionali (d );

— destinazioni agricole (a).

2. All’interno delle categorie sono individuate, nel seguito, ulteriori articolazioni (sottocategorie)
delle destinazioni d’uso.

3. In ogni caso I’Amministrazione Comunale puo individuare integrazioni e/o ulteriori
articolazioni delle sottocategorie di destinazione d’uso, senza che cid costituisca variante al P.R.G.C.

4. La destinazione d'uso attribuita ad un immobile esistente ¢ quella legittimamente in atto alla
data di adozione del progetto preliminare.

5.  Nel caso non esistano attivita in atto alla data di cui sopra, si fara riferimento all'ultima
legittimamente esercitata o alle categorie catastali.

6. | mutamenti delle destinazioni d’uso, anche in assenza di opere edilizie, sono onerosi solo nei
casi in cui si verifichi il passaggio dall’una all’altra delle categorie sopra elencate.

7. L’onerosita € commisurata alla differenza (se positiva) tra gli oneri dovuti per la categoria
della nuova destinazione d’uso e quelli dovuti per la destinazione in atto; nessun rimborso & dovuto al
concessionario in caso di saldo negativo.

8. Il passaggio dall’una all’altra delle sottocategorie, elencate nei capitoli successivi, costituisce
modifica di destinazione d’uso da subordinare ad denuncia di inizio attivita (L.R. n.19/1999).

9. Non sono soggetti a permesso di costruire né a denuncia di inizio attivita i mutamenti di
destinazione d’uso di immobili relativi ad unita non superiori a 700 mc che siano compatibili con le
presenti NTA e/o con quelle degli strumenti esecutivi (art. 48, comma 1, lettera a), L.R.56/77 e s.m.i.) e
in assenza di opere edilizie.

Art. 8 Destinazione residenziale ( r)

1. Comprende la residenza di ogni tipo ( abitazione permanente, saltuaria, residences, economica
popolare, di custodia legata ad impianti e ad attivita varie, ecc.).
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2. Sono compresi negli usi residenziali anche gli spazi di loro stretta pertinenza quali cantine,
tavernette, lavanderie, servizi igienici, sgombero, stireria, guardaroba, soffitte, vani di sottotetto collegati
direttamente all'unita sottostante, autorimesse, posti macchina coperti, ecc.; tali vani e superfici
costituiscono pertinenze se costituenti a catasto servizio complementare o se sono funzionalmente
connesse e di servizio esclusivo, nell'uso, alle unita immobiliari di cui é costituito I'edificio principale.

Art. 9 Destinazione produttiva (p)

1. Tale destinazione comprende le seguenti sottocategorie:
- sottocategoria pl ((impianti industriali ) comprende:

e produzione di beni di qualunque dimensione;

» immagazzinaggio solo se sussidiario all’attivita produttiva;

e commercializzazione all’ingrosso dei beni prodotti;

e amministrazione aziendale ed attivita funzionalmente connesse all’attivita industriale (uffici,
laboratori, attivita di progettazione e di supporto alla ricerca ed all’innovazione tecnologica,
formazione professionale, ecc.);

« abitazione del proprietario e/o del personale di custodia;

» locali di ristoro, spazi per il riposo, attivita ricettive, lettura, ecc. per gli addetti alla produzione e
funzionali al singolo impianto.

- sottocategoria p2 (_impianti artigianali di produzione ) comprende:

e produzione di beni;

» immagazzinaggio solo se sussidiario all’attivita produttiva;

e commercializzazione dei beni prodotti;

e amministrazione aziendale e destinazioni connesse all’attivita artigianale (uffici, laboratori, locali
espositivi, ecc.);

« abitazione del proprietario e/o del personale di custodia;

< locali di ristoro e ricreativi per gli addetti alla produzione e funzionali al singolo impianto.

- sottocategoria p3 (attivita di deposito e di rottamazione ) comprende:

e attivita relative allo smontaggio, selezione, accatastamento e compattamento dei materiali;

e commercializzazione dei materiali di recupero;

* amministrazione aziendale;

« abitazione del proprietario e/o del personale di custodia;

» locali di ristoro e ricreativi per gli addetti all’attivita e funzionali al singolo impianto.

- sottocategoria p4 (attivita di servizio alla produzione ed al mercato ) comprende:

e attivita concernenti la movimentazione e/o stoccaggio delle merci;

e immagazzinaggio di materie prime, semilavorati e prodotti finiti;

e attivita di ricerca, studio e produzione di nuove tecnologie destinate al supporto dei processi
produttivi e del mercato;

* amministrazione aziendale;

« abitazione del proprietario e/o del personale di custodia;

» locali di ristoro e ricreativi per gli addetti all’attivita e funzionali al singolo impianto.

- sottocategoria p5 (artigianato di servizio alla residenza ) comprende:

e attivita rivolte al servizio della persona, dell’impresa, dei mezzi di trasporto, ecc. (botteghe
artigiane, laboratori ed officine di riparazione, lavaggio auto, centri estetici, corrieri, traslochi,
autotrasporti ecc.) ;

e commercializzazione al dettaglio dei beni prodotti;

e spazi per esposizione ed immagazzinamento delle merci e ricovero degli automezzi.

2. In ogni caso non € ammesso I’insediamento sul territorio di nuove aziende che esercitino in
loco attivita nocive od inquinanti o riconducibili ad attivita a rischio rilevante ai sensi della L.137 del
9/5/1997.
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Art. 10  Destinazione commerciale (¢)

1. Ladestinazione commerciale (¢ ), per le offerte alimentari, extralimentare e mista, € composta

dalle seguenti sottocategorie:

sottocategoria c1 ( commercio all’ingrosso ) comprende:

strutture di vendita con accessibilita prevalentemente veicolare per mercati e insediamenti per la

distribuzione all’ingrosso;

sottocategoria c2 ( commercio al dettaglio ) comprende:

strutture di vendita, come definite all’art. 5 comma 10 (esercizi di vicinato e medie strutture di

vendita) degli Indirizzi e criteri (del DCR n.563 del 29/10/1999) e all’art. 6 p.to 2 delle presenti

norme, mercati e pubblici esercizi. In relazione alle vigenti leggi di settore le attivita commerciali di

vendita al dettaglio in sede fissa si suddividono in:

e esercizi di vicinato (fino a 150 mq);

* medie strutture di vendita (tra 150 e 1500 mq);

e grandi strutture di vendita (oltre 1500 mq).

Ai sensi dell’art. 24 della D.C.R. n. 563-13414 del 29/10/1999 ed s.m.i. la sottocategoria c2

comprende:

e pubblici esercizi;

e artigianato;

e attivita terziarie al servizio della persona.

La destinazione urbanistica di cui sopra consente I’attivazione, nelle zone di insediamento

commerciale riconosciute, delle tipologie previste dalla compatibilita territoriale.

sottocategoria c3 ( commercio di carburanti per autotrazione ) comprende :

La presente sottoclasse si riferisce a tutte le attivita compatibili con le disposizioni legislative di

settore, ed in particolare alle “Disposizioni attuative dell’art. 2 della L.R. 14/2004”, Allegati A, B

pubblicati sul BUR n° 1 del 05/01/2005 in presenza di stazioni di servizio (erogazione automatica di

carburante, locali per il lavaggio, I’ingrassaggio ed altri servizi per I’autoveicolo, servizi igienici ed

eventualmente altri servizi accessori) cosi articolabili per funzioni presenti;

stazioni di rifornimento (erogazione automatica di carburante, servizi igienici, attrezzature per

servizi accessori vari; sono esclusi i locali per lavaggio, ingrassaggio ed altri servizi per

I’autoveicolo);

- chiosco (erogazione automatica di carburante, locale adibito esclusivamente al ricovero del
personale addetto ed eventualmente all’esposizione di lubrificanti o altri prodotti ed accessori per
autoveicoli, ed eventuale locale adibito a servizi igienici);

- punto sia isolato sia appoggiato (erogazione automatica di carburante ed eventuale pensilina,
senza alcuna struttura ausiliaria).

Art. 11 Destinazioni direzionali (d) e turistico-ricettive e di servizio(tr)

1. Ladestinazione direzionale comprende le seguenti sottocategorie:
sottocategoria d1 comprende:
attivita di livello funzionale elevato (sedi di servizio di tipo amministrativo e gestionale; sedi
principali di imprese, aziende, societa, ecc.);
sottocategoria d2 comprende:
attivita di livello funzionale inferiore (sedi decentrate di enti, sportelli bancari ed assicurativi , studi
professionali, agenzie immobiliari, agenzie commerciali, agenzie turistiche, servizi informatici,
servizi sindacali, uffici in genere, ecc.);

2. Ladestinazione turistica, ricettiva e di servizio comprende le seguenti sottocategorie:
sottocategoria trl comprende:
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attivita di livello funzionale elevato (alberghi e motel di categoria superiore, centri congressuali
multimediali, centri espositivi, ecc.);
- sottocategoria tr2 comprende:
attivita di livello locale (alberghi, pensioni, locande, ristoranti, mense, ecc.);
- sottocategoria tr3 comprende:
attivita ricettive all’aperto (costruzioni temporanee ad uso abitazione e di campeggio, predisposizione
di aree per I’impiego continuativo di roulottes, case mobili, pic-nic, spazi attrezzati per il gioco, ecc.);
- sottocategoria tr4 comprende:
attivita culturali, di ricerca, promozionali e simili, ecc.);
- sottocategoria tr5 comprende:
attivita socio-assistenziali, sanitarie, per I’istruzione, per il culto (centri sociali, scolastici, sanitari,
assistenziali, collegi, convitti, edifici di culto, centri pastorali, ecc.);
- sottocategoria tr6 (_attivita per lo spettacolo, lo sport ed il tempo libero al chiuso e all’aperto)
comprende:
- cinematografi, teatri, auditorium e simili;
- associazionismo socio-culturale-ricreativo;
- attrezzature sportive (scuderie, maneggio, palestre, piscine, centri fitness e simili);
- attivita sportiva e ricreativa;
- luna park, spettacoli itineranti e simili;
- sottocategoria tr7 _comprende:
attivita di servizio erogate attraverso impianti tecnologici specifici.
- sottocategoria tr8 comprende:
strutture e spazi di uso pubblico per il rimessaggio di automezzi, case mobili, roulottes, ecc.).

Art. 12 Destinazioni agricole (a)

1. Tale destinazione comprende le seguenti sottocategorie:
- sottocategoria al (attivita per la produzione agricola) comprende:

- terreni seminativi a prato, frutteti, vigneti, orti, attivita floricole;

- residenza rurale e relative pertinenze per coloro che svolgono le attivita agricole;

- fabbricati e volumi tecnici funzionali alle esigenze dell’azienda agricola e ad essa assimilate
(fienili, depositi, ricoveri per allevamento di animali, ricoveri per macchine ed attrezzature
agricole, serre, ecc.);

- costruzioni  destinate alla lavorazione, prima trasformazione, conservazione, e
commercializzazione dei prodotti agricoli, zootecnici e forestali;

- strutture tecniche e tecnologiche;

- sottocategoria a2 (attivita zootecnica) comprende:
- attivita per I’allevamento intensivo di animali;
- residenza rurale e relative pertinenze per coloro che svolgono le attivita zootecniche;
- fabbricati e volumi tecnici funzionali alle esigenze dell’azienda (fienili, depositi, ricoveri per
allevamento animali, ricoveri per macchine ed attrezzature agricole;
- costruzioni  destinate alla  lavorazione, prima trasformazione, conservazione e
commercializzazione dei prodotti zootecnici;
- strutture tecniche e tecnologiche;
- sottocategoria a3 _comprende:

attivita per gli usi agricoli e forestali necessari al mantenimento dei caratteri paesistici ed ambientali;
- sottocategoria a4 (attivita di agriturismo o analoghe) comprende:

- abitazioni riservate al personale dell’esercizio

- abitazioni per la residenza temporanea agrituristica/ricettiva;
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- strutture di supporto all’attivita agrituristica (cucina, mensa, locali di ritrovo, ricoveri per
allevamento animali, depositi, strutture per il gioco ed il tempo libero, piccole aree per la sosta ed
il soggiorno di turisti provvisti di tenda o caravan, ricovero automezzi ed attrezzature agricole,
ecc.);

- pubblici esercizi.
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TITOLO I

CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO

Art. 13 Riferimenti legislativi — indicazioni generali per I’intervento sul patrimonio
edilizio esistente

1. In conformita a quanto previsto all'Art. 13 della L.R. 56/77 e successive modificazioni, negli
articoli che seguono sono definiti i principali tipi di intervento attraverso i quali si attuano le previsioni di
P.R.G.C. nelle parti del territorio definite al successivo TITOLO IV.

2. Le definizioni fanno generalmente riferimento a quanto indicato dalla Circolare della Regione
Piemonte n. 5 del 27 aprile 1984 e dal DPR 380/01 “Testo unico delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia edilizia”, ma si integrano con esse per le parti non coincidenti.

3. Ove non specificato dalle presenti definizioni le opere consentite per ogni tipo di intervento
sono quelle previste nella Circolare sopraccitata (D.G.R. 27.04.1984, n. 5/SG/URB) e dal DPR 380/01.

4. Per quanto riguarda le prescrizioni di carattere strettamente igienico-edilizio, fatto salvo
guanto previsto dalle leggi di settore e di competenza dell'ASL, valgono le prescrizioni contenute nella
presente normativa debitamente integrata dal Regolamento Edilizio approvato.

5. Gli interventi che riguardano edifici riconosciuti dal P.R.G.C. come beni culturali-ambientali
sono soggetti alle ulteriori specificazioni di cui al Titolo VI delle presenti norme.

6. Su tutto il territorio comunale gli interventi di sola demolizione edilizia, che abbiano carattere
autonomo in quanto non realizzati congiuntamente ad altri interventi previsti al presente Titolo I11, sono
soggetti secondo la legislazione nazionale vigente a Dichiarazione di Inizio Attivita purché non
riguardino immobili sottoposti ai vincoli di cui al D.Lgs. 42/04 “Codice dei beni culturali e del
paesaggio” o quelli individuati dal P.R.G.C. ai sensi dell'Art. 24 della L.R. 56/77.

7. Le modificazioni, parziali o totali, ai singoli tipi di intervento consentiti sul patrimonio
edilizio esistente non costituiscono variante al P.R.G.C. ai sensi del punto f) comma 8° art. 17 L.R. 56/77,
sempre che esse non conducano all'intervento di ristrutturazione urbanistica, non riguardino edifici o aree
per le quali il P.R.G.C. abbia espressamente escluso tale possibilita e non comportino variazioni, se non
limitate, nel rapporto tra capacita insediativa ed aree destinate ai pubblici servizi.

8. Ove non diversamente previsto per particolari zone o aree urbanistiche ovvero da specifici
vincoli imposti a parti del territorio da leggi o norme generali o di settore, gli interventi consentiti su
edifici, o parti di essi, in cui siano presenti o0 si intendano mantenere attivita in contrasto con quelle
previste dalle relative Tabelle normative, sono limitati ai soli interventi di:

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo,

secondo le definizioni piu avanti specificate e con le precisazioni, le deroghe o le limitazioni
eventualmente previste per tali interventi in ogni singola zona o area urbanistica.

9. Tutti gli interventi sul patrimonio edilizio esistente devono perseguire lo scopo di migliorare
le condizioni di agibilita, salvaguardando i valori architettonici ed edilizi del patrimonio di antica
formazione (1.U.A.) ed eliminado gli aspetti di contrasto ambientale nel patrimonio edilizio di nuova
formazione; pertanto:
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a) sul patrimonio edilizio esistente posto all’interno delle zone IUA e corrispondente all’architettura
tipica locale o a qualificati aspetti di epoca successiva ¢ fatto divieto di:

- Deturpare o eliminare gli elementi architettonici caratterizzanti quali: portali, logge, archi, volte,

stipiti in pietra, cornicioni, affreschi o altre pitture murali;

- Eliminare manufatti di arredo ambientale quali pozzi, fontane, recinzioni della tradizione locale,
ripristinando nel tempo le parti eventualmente compromesse in conformita alla esigenza di
omogeneita ambientale ed architettonica.

b) per quanto riguarda il restante patrimonio edilizio esistente di recente formazione, ogni ulteriore
intervento é sottoposto alla preliminare condizione di:

- Sostituire quei materiali di finitura che risultino in contrasto con i materiali predominanti

dell’intorno;

- Eliminare i manufatti che costituiscano elemento di forte contrasto con gli aspetti ambientali del

contesto.

Art. 14  Manutenzione ordinaria (MO)

1. Rientrano nella manutenzione ordinaria (Art. 13, 3° comma, lettera a), L.R. 56/77) e Art. 3, 1°
comma, lettera a) del D.P.R. 380/01 le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture
degli edifici e dei manufatti in genere (Senza alterazione dei caratteri originali e aggiunta di nuovi
elementi) e quelle necessarie a integrare o a mantenere in efficienza gli impianti gia esistenti, purché dette
opere non comportino la realizzazione di nuovi locali o modifiche alle strutture o all'organismo edilizio.

2. Sono inclusi nella manutenzione ordinaria:

- il ripassamento (riordino) del manto di copertura, anche con sostituzione di parti deteriorate della
piccola orditura del tetto, la riparazione di comignoli, la riparazione di grondaie, pluviali e faldali,
nonché la loro sostituzione anche con utilizzo di materiali diversi (rame, acciaio, ecc.), la riparazione
o il rifacimento di manti impermeabili senza modifiche estetiche, la coibentazione del manto di
copertura;

- la pulitura di facciate, il ripristino della tinteggiatura, di intonaci e di rivestimenti, la riparazione e il
ripristino di infissi e ringhiere, la riparazione e il rifacimento di pavimentazioni interne e di quelle
esterne (terrazzi, cortili), purché per queste ultime vengano usati materiali con le stesse caratteristiche
e colori dei preesistenti.

- in particolare devono essere mantenuti i disegni delle pavimentazioni dei cortili con acciottolati e
lastre di pietra anche di colori vari;

- lariparazione e sostituzione parziale dell'orditura secondaria del tetto, con mantenimento dei caratteri
originari;

- la sostituzione di infissi e serramenti esterni, portoni, cancelli, vetrine di negozi, balaustrate e
ringhiere con altri in tutto identici agli esistenti o di tipo analogo, che non comportino modifiche
architettoniche al fabbricato nel suo insieme;

- la sostituzione di serramenti interni;

- la posa o sostituzione di controsoffittature leggere ed isolanti termoacustici interni;

- la realizzazione o rifacimento delle reti o degli apparecchi degli impianti tecnologici, idrici, igienico-
sanitari, elettrici, termici, ecc., utilizzando locali gia aventi apposita destinazione, senza modificarne
la superficie e le aperture;

- rappezzi e ancoraggi di parti pericolanti nella facciata;

- riparazione e ammodernamento di impianti che non comportino la costruzione o la destinazione ex
novo di locali per servizi igienici e tecnologici.

3. Per quanto riguarda in particolare gli impianti produttivi rientrano nella manutenzione
ordinaria tutte quelle opere legate agli impianti tecnologici, purché realizzate all’interno dei locali chiusi.
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Art. 15  Manutenzione Straordinaria (MS)

1. Rientrano nella manutenzione straordinaria (art. 13, 3° comma, lettera b), L.R. 56/77) e Art. 3,
1° comma, lettera b)del D.P.R. 380/01 le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti
anche strutturali degli edifici nonché per realizzare o integrare i servizi igienico-sanitari e gli impianti
tecnici, sempre che dette opere non alterino i volumi e le superfici utili lorde delle singole unita
immobiliari o di interi edifici e non comportino modifiche delle destinazioni d'uso in atto.

2. Tali interventi non devono comungue introdurre modifiche o alterazioni sostanziali
all'impianto tipologico ed alle strutture originarie degli edifici che configurino un organismo in tutto o in
parte diverso da quello esistente.

3.  Sono incluse nella manutenzione straordinaria, o ad essa assimilate ai fini autorizzativi, le
seguenti opere:
1. per le finiture esterne, gli interventi possono consistere in:

— riordino, rifacimento e posa di intonaci, di rivestimenti, tinteggiature di intere facciate previa
presentazione di apposita campionatura dei colori;

— riordino, rifacimento e posa di elementi architettonici esterni (cornicioni, parapetti, serramenti e
infissi, vetrine, pompeiane, ecc.) con materiali e tecniche anche diversi da quelli eventualmente
preesistenti (laddove non vietati espressamente dal P.R.G.C. per ragioni di tutela ambientale);

— interventi di non rilevante entita, quali ad esempio, la sostituzione, il rifacimento di recinzioni e
muri di sostegno, il rifacimento di campi da gioco

2. per gli elementi strutturali, per le murature perimetrali, per i tamponamenti e e aperture esterne, per i
tramezzi e le aperture interne, gli interventi possono consistere in:

— sostituzione o rifacimento di coperture o di parti limitate di elementi portanti, quali scale, solai e
murature, senza variazioni delle quote; & ammessa una modesta variazione delle pendenze dei
tetti determinata da preesistenti oggettive e comprovate condizioni di inadeguatezza tecnica e
volta al miglioramento delle condizioni igieniche e dell’isolamento termico e all’acqua, purché
non ne derivi una maggiore volumetria abitativa 0 una maggiore Sul utilizzabile. In caso di
sostituzione delle coperture sono sempre vietate le lamiere ondulate a vista, in materiali plastici e
traslucidi, ferme restando eventuali ulteriori disposizioni per specifiche zone urbanistiche;

— sostituzione, rifacimento, di locali per la installazione di impianti tecnici, quali ascensori,
montacarichi, centrali termiche, torri di evaporazione, impianti di ventilazione e di filtraggio,
ecc.;

— realizzazione di locali igienici e cucine purché interne alle strutture esistenti;

— modeste variazioni alle aperture esterne ed ai balconi;

— realizzazione di soppalchi di arredo interno, con struttura indipendente da quella dell'edificio;

— opere che portino ad un incremento del numero di unita immobiliari, purché consistano in lavori
edilizi di modesta entita quali ad esempio: la apertura o chiusura di porte, la realizzazione o
I'abbattimento di tramezzi senza alterare i caratteri tipologico-distributivi dell'edificio;

— la formazione di intercapedini interrate;

— la costruzione di autorimesse ex Art. 9 della legge 122/90 nell'interrato di edifici esistenti o di
loro pertinenza;

— larealizzazione in edifici esistenti di scalette o rampe esterne, attrezzature decorative, di arredo o
complementari agli edifici principali, quali pergolati, pompeiane, pensiline per il riparo di
passaggi, o di aperture.
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Art. 16  Restauro e risanamento conservativo (RT, RC)

1. Rientrano nel restauro e risanamento conservativo (art. 13, 3° comma, lettera c), L.R. 56/77 e
art. 3, 1° comma, lettera c) del D.P.R. 380/01) gli interventi volti a conservare I'organismo edilizio (v. p.to
6, art. 4, delle presenti norme) nella sua configurazione attuale, se rispondente all'impianto di progetto
originale, oppure a favorirne il suo ripristino se successivamente trasformato e ad assicurarne la
funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e
strutturali dell'organismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso con esso compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio,
I'inserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso o da leggi di
settore, I'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio originario.

2. Trattasi quindi di opere che comportano il mantenimento dei caratteri intrinseci ed estrinseci
dell'edificio e della volumetria originaria senza alterazioni planovolumetriche, sia di sagoma che di
prospetti esterni, salvo quelle necessarie per rimuovere le superfetazioni

3. Gli interventi di "restauro” (RT) e di "risanamento conservativo" (RC) possono anche essere
attuati disgiuntamente laddove puntualmente previsto dal P.R.G.C., nel qual caso valgono le seguenti
definizioni:

a) gli interventi di "restauro” (RT) riguardano gli edifici da conservare integralmente o da riportare
all'originaria conformazione di progetto solo con metodi rigorosamente scientifici. Pur provvedendo
in ordine alle esigenze igieniche e tecnologiche, lo scopo di tali interventi & quello della
conservazione o del ripristino dei caratteri tipologici originali degli immobili, recuperandone I'unita
formale e strutturale.Tale tipo di intervento deve pertanto riferirsi:

— all'aspetto architettonico esterno, con particolare riguardo alle aperture, agli infissi, alle
decorazioni, agli intonaci, alla tessitura muraria;

— all'organizzazione tipologico-distributiva interna, ove e possibile prevedere contenute modifiche
all'impianto distributivo, finalizzate al recupero igienico e funzionale e all'inserimento degli
impianti igienico-sanitari e dei servizi mancanti, da realizzare nel rispetto delle strutture
originarie esterne e interne;

— alle volte, ai solai e alle scale interne, qualora costituiscano parte integrante dell'impianto
tipologico e formale dell'edificio;

— alla struttura portante verticale ed orizzontale; per quest'ultima pud essere previsto il rifacimento
con modeste modificazioni di quota, purché cid non determini l'eliminazione di parti strutturali e
decorative di pregio. Qualora I'impossibilita di modificare le quote dei solai determini altezze di
interpiano inferiori a quelle minime previste dal Regolamento Edilizio, esse saranno ammesse in
deroga, sopperendo con sistemi alternativi di illuminazione e aerazione. Analogamente si agira in
deroga, qualora le operazioni di restauro dovessero rendere impossibile il rispetto dei rapporti
minimi fra superfici finestrate e superfici di pavimento cosi come consentito dall’art. 1 del D.L.
del 09/06/99, pubblicato sulla G.U. n° 148 del 26/06/1999;

— al tetto ed alle coperture, nel rispetto delle quote d'imposta e di colmo con la conservazione dei
materiali originali o ad essi riconducibili per tipologia, consistenza e colore.

Parti integranti, eventualmente perdute nel tempo o assolutamente non recuperabili, possono essere

sostituite facendo ricorso a criteri filologici; devono essere inoltre eliminati gli elementi estranei

all'edificio, che ne alterano l'unitarieta e non rivestono interesse nella sua storia;

b) gli interventi di "risanamento conservativo" (RC), pur provvedendo a finalita analoghe a quelle del
restauro, sono principalmente volti all'adeguamento igienico e tecnologico attraverso un insieme di
opere che tendano al recupero fisico e funzionale complessivo dell'edificio. Sono altresi finalizzati al
raggiungimento di livelli di funzionalita adeguati alle necessita degli usi ammessi. Tali interventi
comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio, I'eliminazione,
la modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed impianti, oltreché modifiche distributive interne alle
unitd immobiliari che consentano di ottenere unita immobiliari organiche, anche mediante il loro
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accorpamento o il loro scorporo. Laddove segnalati nelle tavole di P.R.G.C., devono tuttavia essere

mantenuti i seguenti elementi: scale, androni, porticati, atrii, logge, torri, altane, ambienti voltati o

con soffitti a cassettoni, e gli elementi strutturali e compositivi che presentino valore artistico, storico

e documentale. Nel rispetto prioritario degli elementi tipologici, strutturali e compositivi di cui sopra,

sono in particolare consentiti, nelle operazioni di risanamento conservativo, i seguenti interventi:

— limitata modifica delle quote dei solai (fino ad un massimo di 30 cm) necessaria per ottenere le
altezze di interpiano richieste dalle leggi dello Stato, qualora non applicabili le deroghe previste
all’art. 36 del Regolamento Edilizio;

— modesta variazione delle pendenze, dell'imposta e/o del colmo dei tetti necessaria a ricavare le
condizioni prescritte per I'ottenimento dell'abitabilita fino ad un massimo di 30 cm. senza che cid
costituisca incremento di volume;

— le modifiche delle dimensioni delle aperture necessarie per ottenere i rapporti minimi fra le
medesime ed il pavimento.

4.  Per tutti gli edifici che il P.R.G.C. vincola a restauro o risanamento conservativo, la domanda
di permesso di costruire deve essere corredata dagli atti di cui all’art. 7 del Regolamento Edilizio con le
integrazioni previste dalle presenti norme per gli edifici compresi in zona IUA o segnalati ai sensi dell’art.
24 delle L.R. 56/77 e smi. In presenza dei vincoli di facciata apposti sugli edifici all’interno degli
insediamenti urbani aventi carattere ambientale (IUA), valgono i disposti di cui all'art. 26, comma 6.

5. Non rientrano nel restauro e nel risanamento conservativo gli interventi che comportino
aumento della Sul esistente (ad esclusione di quella che eventualmente si dovesse realizzare per
ricostituire parti di edificio demolite nel tempo e rigorosamente documentate).

Art. 17 Ristrutturazione edilizia (RE)

1. Rientrano nella ristrutturazione edilizia (art. 13, 3° comma, lettera d), L.R. 56/77 cosi come
integrato dall’Art. 3, 1° comma, lettera d) del D.P.R. 380/01) gli interventi volti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio
in tutto o in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell'edificio, I'eliminazione delle aggiunte contrastanti, la modifica e
I'inserimento di nuovi elementi ed impianti fino alla completa demolizione e contestuale “ricostruzione
con la stessa volumetria e sagoma di quella preesistente”, cosi come previsto dall’art. 3, 1° comma, lettera
d) del D.P.R. 380/01.

2. In particolari casi sono ammesse deroghe alle altezze minime interne qualora ricorrano le
condizioni previste dall’art.36 del Regolamento Edilizio del Comune di Valle Mosso coerente con quello
“tipo”approvato dalla Regione Piemonte.

3. Sono inclusi nella ristrutturazione edilizia:

RE.I Gli interventi che prevedono la demolizione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio e la loro
ricostruzione, a parita di volume, al fine di assicurare la funzionalita e garantire la coerenza
dell'edificio stesso con le destinazioni d'uso in progetto.

E’ possibile I'utilizzazione del sottotetto nel rispetto dei criteri di cui alla L.R. n. 21/1998
integrata dalle eventuali prescrizioni specifiche di zona;

RE.Il  Oltre agli interventi elencati per la RE.l sono ammesse le modifiche interne di fabbricati (entro
volumi e sagome esistenti) comportanti aumenti della Sul, purché non vengano superati gli
indici di utilizzazione territoriale o fondiaria consentiti, fatta salva la normativa eventualmente
stabilita per particolari zone o aree urbanistiche. In particolare nei casi di interventi in edifici
con destinazione residenziale si considerano rientranti in tale categoria ai punti che seguono e
nel rispetto delle disposizioni di cui al Titolo IV:
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a) per edifici inseriti in cortina edilizia, quando sia anche solo in parte di altezza inferiore agli
edifici adiacenti, si ammette la sopraelevazione sino a raggiungere I’altezza dell’edificio
pit basso tra di essi;

b) per edifici inseriti in una cortina edilizia, quando sia mancante di servizi e/o di
collegamenti verticali efficienti, si ammette I’ampliamento trasversale entro il limite di mq.
25 di superficie coperta purche riguardante i prospetti meno significativi, con esclusione
delle facciate dove sono collocate logge, balconate e ballatoi che vanno mantenute integre;
I’intervento € subordinato all’accertamento dell’impossibilita di ricavare altrimenti i servizi
indispensabili.

Nel rispetto di quanto precede e dei parametri indicati per i singoli usi del suolo al successivo

Capo IV, le modifiche volumetriche sono ammesse una sola volta, in ragione del 20% in

aumento massimo del volume; 25 mqg di SUN per ogni unitd immobiliare sono comungue

consentiti, per una sola volta, in ampliamento orizzontale purché non in contrsto con le
disposizioni di zona.

RE.IIl1  interventi che, in applicazione del Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in
materia edilizia” n° 380 del 06/06/2001, consistenti nella demolizione e “ricostruzione con la
stessa volumetria e sagoma di quello preesistente”. La ristrutturazione di tipo RE.III € prevista
quando la completa demolizione e ricostruzione dei manufatti edilizi non pregiudica la
riconoscibilita dell’impianto originario del tessuto edificato esistente.

4. Con I’attuazione di uno qualsiasi dei tipi di ristrutturazione previsti € ammessa la
modificazione della destinazione d'uso purché la nuova destinazione sia compatibile con i caratteri
strutturali degli edifici, con il tessuto edilizio circostante e con quelle ammesse nella rispettiva zona
urbanistica.

5. L’applicazione dell’intervento di RE come demolizione e “ricostruzione con la stessa
volumetria e sagoma di quello preesistente” & subordinata alle limitazioni previste dalle disposizioni di
ogni singola zona urbanistica e dalle disposizioni previste al successivo Titolo VI — Riconoscimento e
salvaguardia generale dei beni culturali e ambientali. In particolare per la zona IUA tale possibilita di
intervento é classificata come RE.IIl ed ammessa esclusivamente sugli edifici puntualmente indicati nelle
cartografie di progetto P2.4.

Art. 18  Ampliamento edilizio (AE)

1. Costituiscono ampliamento edilizio gli interventi, eventualmente combinati con altri tipi di
intervento, volti ad aumentare le quantita (volumi o superfici utili lorde) di edifici esistenti, mediante
addizioni orizzontali o verticali, quali: sopraelevazioni, aumento dello spessore (grossatura) di manica,
magazzini interrati, ecc. in applicazione dei parametri territoriali o fondiari previsti per ogni singola area
urbanistica.

2. Gli ampliamenti edilizi (considerati unitamente agli edifici preesistenti, in tutto, solo in parte o
in nulla modificati) devono rispettare gli indici (volumi o superfici utili lorde) e le prescrizioni previste
dal P.R.G.C., dai suoi Strumenti Urbanistici Esecutivi e dal Regolamento Edilizio per le parti del
territorio in cui gli edifici oggetto di ampliamento sono siti.

3. Limitati innalzamenti delle facciate esistenti per il recupero dei sottotetti, fino ad un massimo
di 1,00 m, possono conservare il filo degli edifici esistenti sottostanti.
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Art. 19  Sostituzione edilizia (SE) — Demolizione (DE)

1. La Sostituzione Edilizia (SE) comprende gli interventi che consentono la completa
demolizione di edifici oltre i limiti e le condizioni della ristrutturazione edilizia accompagnata da
contestuale riedificazione. La successiva riedificazione del nuovo organismo edilizio, anche diverso da
guello originario, pud avvenire, salvo diversa indicazione, entro i limiti della Sul edificata preesistente,
nel rispetto della tipologia edilizia preesistente, dei parametri edilizi e urbanistici e del Regolamento
Edilizio; inoltre deve avvenire all'interno della medesima area di pertinenza dell'edificio demolito e non
deve determinare in ogni caso un intervento di lottizzazione. All'interno dell'area di pertinenza sono anche
possibili interventi di accorpamento di 2 o piu edifici, nel rispetto di tutte le altre condizioni previste dalla
presente norma.

2. La successiva riedificazione pud anche portare al contestuale ampliamento (AE) delle
preesistenze, in applicazione dei parametri urbanistici urbanistici e/o dei meccanismi normativi previsti
per ogni zona urbanistica.

3. 1l P.R.G.C. ammette questo tipo di intervento anche per gli edifici di recente edificazione che
non presentano particolari caratteristiche architettoniche, per i quali &€ dunque sempre consentita (anche se
improbabile) la demolizione e la nuova costruzione.

4. All'interno degli interventi di sostituzione edilizia e altresi possibile un cambiamento di
destinazione d'uso rispetto a quella in atto purché consentita nella rispettiva area o zona urbanistica e
compatibile con la preesistente tipologia edilizia e con il tessuto urbano circostante. In tal caso resta a
carico dell'intervento, il reperimento della quota di standard urbanistici eventualmente superiore a quella
richiesta dagli usi in atto. A tale adempimento si puo far fronte o attraverso la monetizzazione o attraverso
la cessione di aree disciplinate da apposito atto qualora non diversamente precisato nella norma di zona.

5. Qualora non diversamente stabilito da norme specifiche di area urbanistica, il nuovo edificio
pud in generale avere una conformazione planovolumetrica e occupare un sedime (all'interno del lotto di
appartenenza) diverso da quello preesistente. In casi particolari le tavole di P.R.G.C. indicano i sedimi su
cui non ¢ possibile la ricostruzione, fatti salvi i diritti edificatori che possono essere cumulati a quelli
dell'edificio da sostituire in deroga a quanto previsto al precedente 1° comma.

6. Ai fini dell’applicazione delle precedenti norme non si considera Sul o “volume edilizio
esistente” quello non avente le caratteristiche di cui agli artt. 18 e 20 del Regolamento Edilizio. Parimenti
non si considera SUL la superficie utile o i volumi corrispondenti ad edifici accessori di edifici principali
residenziali realizzati in applicazione dell’art. 47 delle NTA o gia esistenti ma aventi le stesse
caratteristice in esso indicate.

7. L’intervento di demolizione (DE) ¢ invece finalizzato alla sola rimozione, in tutto o in parte,
di un organismo edilizio esistente. Le disposizioni normative dispongono I’eventuale ricorso a tale
intervento.

Art. 20  Ristrutturazione urbanistica (RU)

1. Costituisce ristrutturazione urbanistica (art. 13, 3° comma, lettera €), L.R. 56/77) e Art. 3, 1°
comma, lettera f) del D.P.R. 380/01) il complesso di operazioni volte a sostituire in tutto o in parte
I'esistente tessuto urbanistico-edilizio (delle zone urbanistiche in cui questo intervento &€ ammesso) con
altro diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi e infrastrutturali, anche con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale.

2. Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sono subordinati alla preventiva formazione di
uno S.U.E. (ai sensi dell'art. 13, 4° comma, lettera d), della L.R. 56/77).
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Art.21  Completamento (CO)

1. Si intende I’intervento rivolto alla realizzazione di nuove opere su aree ancora libere ma
inserite in porzioni di territorio gia parzialmente edificate e dotate di opere di urbanizzazione primaria
collegate funzionalmente con quelle comunali.

2. Per opere di urbanizzazione primaria (art. 91 quinquies — L.R.56/77) si intendono:
— idoneo sistema viario pedonale e veicolare;
— idonea rete per lo smaltimento dei rifiuti liquidi;
— reti ed impianti di distribuzione dell’energia elettrica e della pubblica illuminazione.

3. Gli interventi di completamento, oltre che dagli ordinari parametri urbanistici di zona,
possono essere disciplinati anche da specifiche prescrizioni relative agli allineamenti, alle altezze
massime nonché alle tipologie ed alle caratteristiche planivolumetriche degli edifici.

4. Nel caso in cui il completamento avvenga su aree gia parzialmente edificate, occorre
verificare che la capacita edificatoria del sito non sia gia stata esaurita in tutto o in parte da interventi di
completamento attuati successivamente alla data di adozione del progetto preliminare della presente
Revisione di P.R.G.C. all’interno della medesima area fondiaria o che non vi sia stato, per qualsiasi
motivo, un trasferimento di cubatura che renda nulla la capacita stessa dell'area. Tale verifica va effettuata
sulla base ed in applicazione di quanto definito dall’art. 4, punto 11 delle presenti norme.

Art. 22 Nuovo impianto (NI)

1. Sono in generale compresi nel nuovo impianto (art. 13, 3° comma, lettera g), L.R. 56/77 e Art.
3, 1° comma, lettera e), D.P.R. 380/01) gli interventi rivolti alla utilizzazione delle aree inedificate,
classificate “C” ai sensi del Decreto Ministeriale 1444 del 1968 ed elencate all’ultimo comma dell’art. 24
delle N.T.A. disciplinate con appositi indici, parametri e specifiche indicazioni tipologiche.

2. Di norma gli interventi di nuovo impianto si attuano attraverso Strumento Urbanistico
Esecutivo o Permesso Convenzionato.
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TITOLO IV

SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN ZONE E AREE URBANISTICHE -
PRESCRIZIONI

Art. 23 Suddivisione in zone e in aree urbanistiche

1. L'intero territorio comunale é suddiviso in "zone urbanistiche" e, quando ritenuto necessario, a
loro volta sono ulteriormente suddivise in sottozone urbanistiche. Le zone e le sottozone costituiscono
raggruppamenti di "aree urbanistiche". Le zone sono individuate con apposita simbologia grafica sulle
tavole di progetto (P.2) e con una sigla composta da lettere maiuscole (ad es. VP) o da lettere maiuscole e
numero romano (ad es. BR.III); le sottozone si contraddistinguono con I’aggiunta di una barra e una
lettera minuscola alla sigla della zona (ad es. CR.I1/c); le aree rappresentano invece parti delle precedenti
e sono individuate da un numero arabo (ad es. n° 295).

2. 1l Consiglio Comunale pud apportare limitate modifiche ai confini di aree urbanistiche
esclusivamente per uniformarli alle reali situazioni di assetto territoriale oggettivamente difformi dalle
previsioni urbanistiche. Qualora in assenza di tali modifiche si renda inattuabile la previsione di Piano e le
varianti non comportino incrementi della superficie dell’area urbanistica, ricorrono le condizioni di cui
lettera a), 8° comma dell’art. 17 della L.R.56/77. Adeguamenti di limitata entita del perimetro delle aree
sottoposte a S.U.E. ricadono invece nelle condizioni di cui alla lettera c), 8° comma dell’art. 17 della L.R.
56/77.

Art. 24 Classificazione delle zone urbanistiche

1. Le zone urbanistiche in cui e stato suddiviso il territorio comunale, raggruppate per
destinazione d’uso prevalente, sono le seguenti:

Attivita Residenziali:

IUA: insediamenti urbani aventi carattere ambientale;

BR.I: zona consolidata residenziale con capacita edificatoria esaurita;

BR.I/s:  zona consolidata residenziale con capacita edificatoria esaurita di impianto originario;
BR.III; zona parzialmente consolidata residenziale;

BR.IV: zona consolidata residenziale di impianto rurale;
BR.V: zona consolidata residenziale di pregio naturalistico- ambientale;

VP: zona destinata a verde privato;

CR.I: zona residenziale di completamento edilizio;

CR.II: zona residenziale di completamento urbanistico;

CR.1I: zona residenziale di nuovo impianto;

TR: zona di trasformazione a prevalente destinazione residenziale;

Alttivita economiche:

BC: zona destinata ad attivita commerciali e servizi di ristorazione esistenti;
BI: zona destinata ad attivita artigianali e produttive esistenti;

BM: zona destinata ad attivita miste, artigianali e commerciali, esistenti;

IC: zona destinata alla distribuzione dei carburanti;
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DM: zona destinata ad attivita miste artigianali commerciali di nuovo impianto;

TT: zona di trasformazione a prevalente destinazione terziaria-commerciale;

TP: zona destinata ad attivita di interesse collettivo (pubbliche, private, di enti), sottozone c, e, i;

Attivita agricole:

EE: zona agricola;

EE/sa: zone agricole di salvaguardia ambientale;

EE/i: Insediamenti Alpe Isola di Sopra e Alpe Isola di Sotto (edifici degli alpeggi);

Servizi pubblici:

SP.I: zona destinata a servizi sociali ed attrezzature a livello comunale (art. 21 L.R. 56/77),
sottozone SP.1/i, a, v, p, pp, CC;

SP.II: zona destinata a servizi sociali ed attrezzature pubbliche di interesse generale (art. 22 L.R.

56/77), sottozona SP.11/i.

2. A fini della classificazione prevista dal DM 1444/68, la zona IUA ¢ considerata di tipo “A”,
le zone urbanistiche CR.I11 sono definite di tipo “C”, le zone urbanistiche DM sono definite di tipo “D”,
le zone urbanistiche EE (e relative sottozone) sono considerate di tipo “E”, le zone SP (e relative
sottozone) sono considerate di tipo “F”, mentre tutte le altre sono considerate di tipo “B”.

Art. 25 Classificazione delle aree urbanistiche e verifica della sussistenza di limitazioni
alle possibilita di intervento.

1. Ogni zona urbanistica comprende aree urbanistiche, contraddistinte da un proprio codice
identificativo espresso in numeri arabi.

2. La classificazione delle aree urbanistiche nelle relative zone urbanistiche € definita nelle
tavole di Progetto (P2) e la loro elencazione ed aggregazione per zone e sottozone € riportata nei Quadri
sinottici (P1.2).

3. Ciascuna area urbanistica si riconduce alla relativa zona di appartenenza per quanto riguarda
gli aspetti fondamentali dello stato di fatto ed i criteri principali previsti per la trasformazione, ma puo
contenere ulteriori specificazioni per quanto riguarda i parametri o le condizioni di edificazione, in modo
da tenere maggiormente in conto particolari situazioni del tessuto o dell'impianto urbano in cui si viene a
collocare.

4. Gli interventi edilizi ordinariamente consentiti dalla norma specifica della zona urbanistica
(Titolo 1V) devono essere verificati prioritariamente con le ulteriori condizioni di verifica e di vincolo
riconoscibili sulle tavole di progetto del PRGC e dalle disposizioni contenute ai capitoli:

— Titolo | — “Attuazione del Piano Regolatore Generale e Struttura distributiva del commercio al
dettaglio — Adeguamento alla L.R. 28/99 e s.m.i.”;

— TitoloV - “Norme per la disciplina dei caratteri morfologici e tipologici degli edifici e degli
spazi aperti”;

— Titolo VI - “Riconoscimento e salvaguardia generale dei beni culturali e ambientali”;

— Titolo VIl - *Vincoli relativi ai tracciati e fasce di rispetto stradali, alle aree per la protezione

civile, e conseguenti al rischio geologico”.

5. Particolare attenzione va inoltre posta agli aspetti idrogeologici e geologico-tecnici. Indagini
specifiche di settore hanno portato alla formulazione di una specifica zonizzazione del territorio
comunale. Ogni intervento edificatorio dovra quindi attenersi alle prescrizioni contenute nell’elaborato
“IG1 - Relazione Geologico-Tecnica” ed alle Norme Tecniche di Attuazione per le aree di trasformazione
e di nuovo impianto, che possono contenere limitazioni ai tipi di intervento edilizi, alle destinazioni d’uso
ammissibili, nonché richiedere particolari attenzioni relativamente al reticolato idrografico esistente oltre
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all’applicazione del DM 88. Ai fini della determinazione delle potenzialita di intervento espresse da ogni
singola porzione di territorio & quindi necessario non solo riconoscere la zona urbanistica di appartenenza
ma anche la “classe di pericolosita” attribuita, consultando non solo le tavole di Progetto P2.2, P2.3 e
P2.4, ma anche I’elaborato “IG10 -  Carta di sintesi e dell’idoneita all’utilizzazione urbanistica ", tavole
IG10 e IG11 di cui agli artt.56 e 57 delle presenti N.T.A. Si ricorda inoltre che per le aree di
completamento, di nuovo impianto e di trasformazione le prescrizioni di “carattere generale” possono
essere integrate da prescrizioni puntuali raccolte nelle “Schede di dettaglio” contenute anch’esse
nell’elaborato -Relazione geologica.

Art. 26 Prescrizioni per gli insediamenti urbani aventi carattere ambientale - IUA

1. 1l P.R.G. individua cartograficamente gli Insediamenti Urbani aventi Carattere Ambientale
(1.LU.A)) ai sensi del punto 1°, comma 1, Art. 24 della L.R. 56/77 dove si riscontra la maggior presenza di
edifici dotati di valore storico-artistico e/o ambientale o documentario, nell’ambito dei quali si ravvisa la
necessita del mantenimento della trama viaria ed edilizia di tali insediamenti. Le tavole di progetto
P.2.4/1-6 del PRGC delimitano i suddetti insediamenti individuando i fabbricati e le aree pertinenti
sottoposti alle prescrizioni del presente articolo.

2. Riferimenti a disposti legislativi in merito alla tutela ambientale. All’interno di ciascuno
degli Insediamenti il Piano individua graficamente gli edifici e le aree ad essi pertinenti rientranti nelle
seguenti categorie in materia di tutela ambientale:

1.1 le aree e gli edifici compresi negli elenchi di cui agli artt. 10-11-12 e/o riconducibili all’art. 128 del
D.Lgs n. 42/04, riconducibili agli edifici di cui al successivo art. 50, lettera a);

1.2 le aree, gli edifici ed i manufatti che il P.R.G.C. definisce di interesse storico-artistico o storico-
documentario ai sensi del punto 2, comma 1, Art. 24 della L.R. 56/77, riconducibili agli edifici di
cui al successivo art. 50, lettera b) e ¢);

A tutti gli edifici ed alle aree di pertinenza cosi indicati in cartografia di progetto si applicano le

limitazioni di intervento edilizio e le disposizioni stabilite al successivo art. 50.

Per il conseguimento dei documenti autorizzativi necessari per I’attuazione degli interventi edilizi su

edifici compresi nelle categorie di cui al precedente comma e puntualmente individuate in cartografia,

valgono i disposti del 15° comma dell’Art. 49 della L.R. 56/77 ovvero il rilascio preventivo di:

— autorizzazione della Soprintendenza ai Monumenti per gli immobili di cui agli artt.10, 11 e 12 del
D.Lgs. 42 del 22/01/04 e per quelli gia vincolati ai sensi della ex L. 1089/39;

— parere vincolante della Commissione Regionale per i Beni Culturali Ambientali per gli interventi
diretti sugli immobili reputati dal P.R.G.C. di valore storico-artistico ai sensi dell’Art. 24, 1° comma,
punti 1) e 2) della L.R. 56/77;

— parere vincolante della Commissione Regionale per i Beni Culturali Ambientali per gli i Piani di
Recupero compresi all’interno delle aree IUA in applicazione dei disposti del comma 8°, dell’ Art. 40,
della L.R. 56/77.

Ciascuno degli insediamenti 1.U.A. é individuato dal P.R.G. come “zona di recupero” ai sensi dell’art. 27

della legge 5 agosto 1978, n. 457. All’interno di dette zone il P.R.G.C. potra essere attuato mediante la

formazione di P.d.R. di iniziativa pubblica e/o privata; in ogni caso gli aventi titolo possono proporre alla

Pubblica Amministrazione P.d.R. di iniziativa privata e/o pubblica ai sensi dell’Art. 28, L. n. 457 del

5/8/78. All’interno delle aree IUA valgono i disposti dell’Art. 14 della legge 179/1992, modificanti il 4° e

5° comma dell’ Art. 27 della legge 457/78.

3. Destinazioni d’uso. Negli Insediamenti Urbani aventi Carattere Ambientale sono consentite
le seguenti destinazioni d’uso: classe (r) e sottoclassi p5, c2, d1, d2, trl, tr2, tr4, tr5, tr6 e le attivita ad
esse accessorie quali autorimesse private, locali accessori in genere, ecc.

A specificazione della destinazione residenziale “r” & sempre data facolta ai proponenti di individuare
guote di edilizia residenziale convenzionata ai sensi dell'art. 7 della Legge 10/77 qualora i proponenti
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intendano impegnarsi a praticare prezzi di vendita e canoni di locazione determinati ai sensi della
Convenzione tipo prevista dall'art. 8 della stessa legge 10/77; in tal caso anche le quote di edilizia
convenzionata di cui alla legge 10/77 contribuiscono all’incremento dell’edificato riconducibile
all’edilizia economica popolare.

In generale e piu in particolare per le attivita d1 e trl e tr6 & consentita la modificazione delle destinazioni
d’uso in edifici esistenti purché sia verificata la compatibilita con i caratteri tipologici, formali e
strutturali dell’edificio stesso e la congruenza con i caratteri ambientali del circostante tessuto edificato; le
nuove destinazioni d’uso non devono modificare I’identita e la fisionomia dell’ambiente e dell’edificio
stesso e garantire il rispetto di tutte le norme di settore (rumore, emissioni, ecc.).

Per quanto concerne le attivita di vendita al dettaglio in sede fissa si rimanda alle disposizioni di cui alla
lettera B) dell’art. 6 delle NTA.

Per gli edifici esistenti e destinati ad usi diversi da quelli richiamati al presente punto 2, alla data di
adozione di Progetto Preliminare di P.R.G.C., € ammesso in fase transitoria il mantenimento dell’attivita,
limitando gli interventi edilizi alla sola manutenzione ordinaria e straordinaria indipendentemente da
guanto stabilito nelle tavole di progetto P 2.4 del P.R.G.C

4. Tipi di intervento. Su tutti gli edifici compresi negli insediamenti aventi carattere ambientale

sono sempre consentiti anche in presenza di destinazioni d’uso non comprese tra quelle indicate al primo
comma del precedente punto 2 la manutenzione ordinaria (MO) e la manutenzione straordinaria (MS).
Le tavole di piano regolatore P2.4/1-6 indicano puntualmente i tipi di intervento consentiti per ogni
edificio mediante D.l.A., Permesso di costruire semplice 0 convenzionato; in ogni caso sono sempre
consentiti gli interventi che, nel presente comma, precedono quello puntualmente indicato in cartografia.
Oltre alle prescrizioni di cui sopra, al fine di meglio specificare le possibilita di intervento sul patrimonio
edificato esistente e di salvaguardare gli aspetti caratteristici dell’ambiente edificato dei nuclei
tradizionali, le tavole di P.R.G.C. e i quadri sinottici relativi alle zone 1.U.A., segnalano puntualmente gli
elementi tipologici, strutturali e compositivi che presentino valore storico, artistico o documentale o che
siano riconosciuti in fase di redazione del P.R.G.C. come elementi ricorrenti, caratteristici del tessuto
edilizio tradizionale.

Limitatamente ai suddetti elementi evidenziati con apposita simbologia, indipendentemente dalla

modalita di intervento assegnata all’edificio, € prescritto I’intervento di restauro (RT).

Per le volte esistenti & sempre prescritto I’intervento di restauro (RT), in quanto considerate elementi di

pregio anche se non puntualmente rilevate con apposita simbologia sulle tavole di P.R.G. Lo stesso tipo

di intervento é prescritto per i solai in legno decorati 0 costituenti soluzioni artistiche e tecnologiche

particolari e/o tipiche delle tradizioni insediative locali.

Gli interventi ammessi sono riconducibili alle definizioni contenute ai precedenti artt. 14-22, alla CPGR

n° 5/SG/URB del 27/04/1984 ed alle seguenti precisazioni:

-RT Restauro, per il quale valgono i criteri richiamati al punto a), 3° comma, art. 16 delle presenti
NTA; sono comungque ammessi anche gli interventi di MO e MS. E’ sempre prescritto:
I’intervento dovra sempre essere preceduto da uno studio storico-architettonico del manufatto o
dell’edificio rapportato all’importanza dell’intervento, avendo per scopo la conservazione e la
valorizzazione di un Bene Culturale di alto valore e fondandosi sul rispetto delle parti antiche ed
autentiche.

Il ripristino e la nuova formazione di intonaci con tecniche e materiali coerenti con quelli esistenti
o originari e conformi alle prescrizioni del Piano del Colore qualora il Comune se ne doti. Nelle
parti di territorio non comprese nel Piano del Colore o in assenza di questo, la scelta del materiale
e la colorazione deve essere giustificata da analisi documentali sull’edificio oggetto di intervento
e da un’analisi comparativa compiuta rispetto agli edifici documentari della tradizione insediativa
locale. E* sempre prescritta I’eliminazione di rivestimenti estranei e non tipologicamente e
storicamente coerenti con il carattere dell’edificio o del manufatto.

Il recupero di aree di pertinenza legate alla funzione dell’edificio quali cortili, accessi, giardini ed
orti mediante il ripristino delle aree verdi e delle pavimentazioni, il restauro degli arredi come le
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-RC

fontane, i pozzi, i pergolati, le recinzioni storiche, ecc. E’ sempre prescritta la rimozione di
pavimentazioni, arredi e pertinenze in contrasto.

Risanamento conservativo, per il quale valgono i criteri richiamati al punto b), 3° comma del
precedente art. 16 delle NTA; sono comunque ammessi gli interventi di MO, MS, RS. E’ sempre
prescritto:

Il rifacimento di parti di muratura esterna degradate e non recuperabili mantenendone il
posizionamento e salvaguardando gli elementi di pregio.

Il ripristino e I’integrazione di intonaci originari. E’ prescritta I’eliminazione di rivestimenti
estranei e non tipologicamente coerenti con le prescrizioni del Piano del Colore, qualora il
Comune ne risulti dotato. In assenza del Piano del Colore o nelle parti di territorio non comprese,
la scelta del materiale e la colorazione deve essere giustificata da un’analisi comparativa
compiuta, oltre che sull’edificio stesso, su quelli documentari della tradizione insediativa locale.

Il ripristino o sostituzione degli elementi costitutivi del fronte dell’edificio, escludendo quelle
opere che comportino I’impoverimento dell’apparato decorativo.

La realizzazione di modeste modifiche dei prospetti (riallineamenti di finestre, aperture di porte al
posto di finestre e viceversa) purché non alterino il carattere dell’edificio e dell’ambiente urbano
nel suo insieme e siano comprese in un progetto unitario esteso all’intero fronte del fabbricato.
Sono consentiti, inoltre, il ripristino di aperture occultate, ma esistenti e documentabili nel fronte
originario, e I’eliminazione di aperture postume non conformi al carattere dell’edificio.
L’inserimento di nuovi balconi & ammesso solo per soluzioni compositive compatibili con il
carattere storico, architettonico e tipologico dell’edificio.

La sostituzione di chiusure e serramenti (porte, portoni, finestre, vetrine, serrande, ecc.) con altri
di tipo congruente con le caratteristiche dell’edificio e con le tradizioni insediative locali. La
sostituzione e invece obbligatoria se gli elementi di cui sopra, per forma, colori, materiali e
dimensioni sono in contrasto con la tipologia originaria dell’edificio. In particolare € prescritta
I’eliminazione di serramenti e di elementi estranei e non tipologicamente coerenti con i caratteri
originari del fabbricato come le verande, le tettoie, i tamponamenti di ballatoi, ecc. Non sono
ammessi vetri a specchio.

Il ripristino o sostituzione dell’orditura primaria e secondaria dei tetti con mantenimento di
capriate, colmi, terzere, puntoni in buono stato; restauro delle parti di maggior pregio. Il manto di
copertura sara realizzato con I’impiego di materiali e con forme e dimensioni degli elementi tipici
del contesto ambientale e delle tradizioni locali.

Si ammette la realizzazione di nuovi abbaini qualora se ne dimostri la congruenza con il carattere
architettonico dell’edificio e la sostituzione di quelli aggiunti con caratteri incongrui. E’
consentito I’inserimento di nuovi lucernari da posizionarsi tenendo conto della conformazione
architettonica dell’edificio e degli assi compositivi della facciata. Non & ammesso I’uso di vetri a
specchio. E’ prescritta I’eliminazione di superfetazioni o sovralzi esistenti sulle coperture degli
edifici.

Il consolidamento statico degli elementi strutturali o loro sostituzione, limitatamente alle parti
degradate. Sono ammessi il rinforzo e I’integrazione strutturale degli orizzontamenti esistenti e la
sostituzione di quelli che non presentano elementi di pregio e non siano recuperabili, neanche in
parte, con opere di consolidamento. Modeste modificazioni delle quote degli orizzontamenti e
delle scale sono consentite solo se non rientrano nei casi precedenti e purché vengano
salvaguardati gli elementi di pregio eventualmente presenti, le facciate, I’aspetto esterno
dell’edificio e non siano alterate le aperture esistenti. Ricostruzione delle parti crollate con
materiali e tecniche congruenti con i caratteri dell’edificio